Ordensreglement for afd. 12 - Sgnderparken
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ORDENSREGLEMENT

Indledning:

En boligafdeling i boli.nu udger et lille samfund sammensat af beboere med forskellige aldre,
kan, social samt kulturel baggrund. Det er vigtigt, at beboerne tager stagrst mulig hensyn til si-
ne medbeboere.

Beboerne har selv indflydelse pa de regler, der skal veere i afdelingen og kan selv gve indfly-
delse — direkte ved at fremseette forslag til beboermgdet eller ved at sende forslag til afde-
lingsbestyrelsen.

De regler — som beboerne i feellesskab beslutter, skal veere gaeldende — har til formal at gare
boligafdelingen til et godt sted at bo. Det skal veere til gavn for barn og voksne, og holde
bygningerne, feellesomraderne og friarealerne i god stand med fa udgifter til vedligeholdelse.

Det er Deres pligt at vejlede Deres besggende og foregd dem med et godt eksempel. Det er
beboerne selv, der gennem huslejen kommer til at betale for haerveerk, ungdig slidtage pa
bebyggelsen, faellesomraderne, beplantningen m.v.

Lejekontrakten danner sammen med vedtaegter, ordensreglement, vedligeholdelsesregle-
ment og raderetsfolder grundlaget for aftalen mellem afdelingen og beboerne.

Efter reglerne er beboerne forpligtede til at efterkomme rimelige pataler til sikring af god ro og
orden i afdelingen. Overtraedelse af de aftaler — som beboerne i afdelingerne selv har vedta-

get — samt grov tilsideseettelse af god skik og orden, vil i veerste fald kunne medfgre en opsi-

gelse eller ophaevelse af lejemalet.

Ordensreglementet er ikke noget, man som beboer taenker over i det daglige — sadan skal
det heller ikke veere. Men kommer det til uoverensstemmelser mellem beboerne i afdelinger-
ne, vil det veere reglementet, der danner grundlag for en patale og i veerste fald en opsigelse.

Klager skal rettes til boligorganisationen, og de skal veere skriftlige. Boligorganisationen be-
handler klagerne og sender pakravsskrivelser til rette vedkommende. Klagesager er en sag
mellem boligorganisationen og den, der klages over.



1. Affald

Alt affald skal sorteres efter de regler, der er fastlagt af Fredericia Kommune. Af hygiejniske
grunde, skal al dagrenovation laegges i plastposer, inden det lsegges i containeren. Er der i
afdelingen opsat miljgstation skal den bruges til dagrenovation og storskrald og alt affald skal
sorteres korrekt iht. den opsatte skiltning. Affald méa ikke henstilles uden for de opstillede containe-
re.

Kasserede mgbler og lignende store genstande, skal lejerne selv sikre afleveret pa

Fredericia Kommunes sorteringsanlaeg.

2. Altaner

Overbygning, lukning, opsaetning af markiser, laeskaerme og lignende, ma ikke finde sted

uden boligorganisationens godkendelse.

Det er ikke tilladt af hensyn til de andre beboere, at banke teepper, ryste duge, stgvklude eller
lignende ud af vinduer og altaner. Ligeledes ma luftning af teepper, dyner, puder m.v. ikke

ske ud fra vinduer og altaner.

| afdeling 12 Sgnderparken tillades opbevaring af effekter pa altanen. Der henstilles dog til
afdelingens beboere, grundet den lave brystningshgjde, at veere opmaerksomme pa, at blokkenes
facade er afdelingernes ansigt ud ad til.

3. Antenne, bredband og paraboler

Boli.nu har sit eget faellesantenneanlaeg, som leverer tv-signaler. Endvidere leverer boli.nu

via anden leverandgr ogsa bredband og telefoni. En liste over tv-kanaler, de forskellige
bandbredder samt telefoni udleveres sammen med tilbudt pa lejligheden.

Listerne udleveres ligeledes pa boligorganisationens kontor, Danmarksgade 81, 7000 Fredericia.
Slut kun Deres antenne til faellesantenneanlaegget med godkendte kabler og stik.

Det er ikke tilladt at foretage indgreb i hverken stik eller anlaeg i gvrigt.

Der ma kun saettes paraboler op, hvis De far skriftlig tilladelse fra boligorganisationen. Paraboler
skal opseettes efter de anvisninger, der gives af boligorganisationen.

Paraboler ma ikke opseettes pa boligorganisationens bygninger eller Igst opstillet. Paraboler

ma kun opseettes pa det anviste sted, lejer afholder selv udgiften til opsaetningen af dennes para-
bol.

4. Bad og toilet
For at undga tilstopning af aflgbsrgr ma bleer, hygiejnebind, vat, avispapir og lignende aldrig
kastes i toiletkummen.

5. Barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber m.v.

Det er ikke tilladt at stille barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber og lignende i trappeog
keeldergange. Disse genstande skal stilles i de rum og pa de pladser, der er indrettet hertil.

Det er ikke tilladt at beere cykler, knallerter og lignende ned af ejendommenes hovedtrapper
(Opgangstrapper).

Gangbesveeredes rollator/gangstativer anbringes efter aftale med ejendomsfunktionaererne.

| blok 11-12-13 er der en mellemgang som kan benyttes til Mini crosser, rollator klap/barnevogne
Kontakt Varmemester for info.

6. Cykling og knallertkgarsel
Cykling og knallertkgrsel er ikke tilladt pd bebyggelsens gangstier og fortove.
Henstilling af disse transportmidler henvises til udvendige stativer og cykelrum i keeldre.



7. Dagrskilte
Darskilte/navneskilte ma kun opsezettes i den udfgrelse, som er godkendt af boligorganisationen.
Reklameskilte, malerier m.v. ma ikke opsaettes udenfor boligen.

8. Eftersyn af lejligheden

Safremt boligorganisationens bestyrelse sk@nner det pakraevet, kan organisationens driftsleder
foretager eftersyn i lejligheden.

| tilfeelde af manglende vedligeholdelse er boligorganisationens bestyrelse berettiget til at
treeffe beslutning om, i hvilkket omfang og indenfor hvilken frist, udbedringen skal finde sted,

og om forngdent lade arbejdet udfare for beboerens regning.

Boligorganisationens og dennes befuldmaegtigede direktar, drift leder og funktionaerer

skal gives adgang til lejligheden i tilfeelde af ovennaevnte, ligesom de til reparationsarbejdet
nagdvendige handveerkere skal tilstedes adgang til lejligheden.

9. Erhverv
Der ma ikke drives erhverv fra boligorganisationens ejendomme uden boligorganisationens
tilladelse og kun i seerlige udlagte erhvervslejemal.

10. Fodring af dyr
Brgd og madrester ma ikke saettes ud pa altaner, i haver, terrasser og feellesarealer til fodring
af dyr, da de tiltraekker mus og rotter.

11. Forsikring

Boligorganisationen har ikke tegnet glas- og sanitetsforsikring for beboede lejemal.

Beboernes private ejendele (privat lgsgare) er ikke forsikret af boligorganisationens bygningsforsik-
ring.

Det anbefales derfor at beboerne tegner privat indboforsikring pa alt ikke nagelfast indbo, da
boligorganisationens bygningsforsikring ikke deekker skader pa ikke nagelfast indbo ved

brand, vandskade, stormskade og lignende.

Det henstilles, at lgsgre i keelderrum og pulterrum opstilles pa paller eller andet ca. 25 cm

over keeldergulvet pga. risiko for oversvgmmelse i keelderen.

12. Forurening

Er en lejer eller anden beboer i lejligheden, eller lejerens gaester skyld i forurening af gard,
legeplads, trapper, gange og lignende feellesarealer, ma lejeren foranledige at den nadvendige
renggring omgaende bliver foretaget.

13. Fyrveerkeri

Fyrveerkeri ma kun afbraendes iht. gaeldende lovgivning (fyrveerkeriloven)
Fyrveerkeri ma ikke afbreendes eller anteendes i eller fra bygningerne.
Man rydder op efter sig selv.

14. Grill

Af hensyn til reg- og lugtgener samt brandfare er det ikke tilladt at grille pa altanerne med kul.
Elektrisk grill og gasgrill ma dog anvendes pa altanen under hensynstagen til lugtgener til de om-
kring liggende lejemal. P& terrasserne er det ikke tilladt at benytte balfade og abnepejse.

15. Grgnne anleeg

Alle vil gerne bo i et paent kvarter. Boligorganisationen har gjort sit til at skabe en god bebyggelse,
og hvis beboerne og iseer bagrnene dagligt vil gare deres til at veerne om beplantninger

og de feelles anleeg, kan man have en paen bebyggelse.



16. Geester

Som lejer i afdelingen, er man ansvarlig for, hvem man tillader adgang til det lejede (lejligheden)
samt afdelingens feellesarealer. Man er derfor, som lejer, ansvarlig for, at ens gaester

har en ansvarlig og acceptabel optreeden indenfor afdelingens omrader.

17. Husdyr

Det er ikke tilladt at holde husdyr i afd. 12 Sgnderparken.

Det er ligeledes ikke tilladt at holde krybdyr i afd. 12 Sgnderparken. Tilsvarende er det ikke
tilladt at holde krybdyr eller eksotiske dyr, som fodres med levende foder.

Det er ikke tilladt at holde rovdyr som husdyr i afd. 12 Sgnderparken.

Det er tilladt at holde fugle i bur eller fisk i akvarium. | begge tilfeelde er det ikke ngdvendigt at
ansgge boligorganisationen om skriftlig tilladelse forinden anskaffelse af fugl eller fisk.

18. Heerveerk

Det er forbudt at tegne graffiti, gdeleegge eller lave haerveerk og tilsvining af eiendommes
bygninger og udearealer. Der vil blive rejst erstatningskrav over for skadevolderen og sagen
vil blive anmeldt til politiet.

19. Handveerkere

Har man brug for handvaerkere, skal man kontakte afdelingens ejendomsfunktionzerer for
naermere aftale.

Har beboeren selv bestilt handvaerker, kan man ikke forvente at fa regningen betalt af boligorgani-
sationen.

20. Indeklima

I lejlighederne er der installeret et ventilationsanlaeg som suger fugtig luft ud fra bad og kekken og
bleeser filteret frisk opvarmet luft ind i stue og vaerelser. Den friske luft blaeses ind gennem ventiler-
ne, der sider i veeggene. Luften bliver opvarmet til 20 — 21 grader, inden den bleeses ind i lejlighe-
den, sa det ikke treekker. Luften kan fgles kold, hvis du holder handen op foran ventilen, hvilket
skyldes lufthastigheden omkring ventilen, den samme effekt, som nar det blaeser meget udenfor og
foles koldt selvom temperaturen faktisk er hgj.

Ventilationsanlaegget er indstillet, s& der kommer lige sa meget frisk luft ind i lejligheden, som der
suges ud af lejligheden. Lejligheden bliver, som fglge af anleeggets indstillinger, luftet ud hele ti-
den, lidt som at have et vindue aben. Det koster ikke ekstra i varme, da varmen bliver genbrugt i
varmeveksleren, og dette giver samtidig et bedre indeklima. Ventilerne ma ikke deekkes til, og der
ma ikke stilles mgbler eller andet foran dem. Daekkes ventilerne til, gdeleegges luftbalancen, hvilket
vil gge risikoen for darligt indeklima og skimmelsvampe pa grund af fugt, samt give en hgjere var-
meregning, fordi der kan komme mere kold luft ind udefra.

Ventilationsanleegget passer sig selv, og som beboer skal du ikke regulere pa noget. Oplever du
problemer med ventilationsanleegget skal du henvende dig til boligorganisationens tekniske perso-
nale.

Tarring af tgj i lejemalet, skaber store maengder fugt. Tarring af taj skal ske enten i tarrerum

eller pa udvendig tarreplads.

21. Leg og boldspil

Leg og ophold pa trapper, og i keeldre er forbudt. Al leg skal forega pa

de dertil indrettede legepladser og i evt. fritidslokaler. Det er forbudt at spille bold op ad husmure
og pa parkeringspladser.

Det er naturligvis ikke tilladt at beskadige ejendommen eller dennes haveanlaeg.

22. Maskiner (stgj)
Maskiner der kan medfare stgjgener for naboer skal anbringes pa en



sadan made, at de stgjer mindst muligt.

Elektriske Slagboremaskiner ma kun benyttes pa hverdage fra kl. 08.00 til kl. 19.00 og lgrdag
10.00 til 16.00

Etablering af opvaskemaskiner, vaskemaskiner, tarretumblere m.v. kan kun ske efter tilladelse
fra boligorganisationen.

23. Musik og lignende (stgj)

Lydstyrken pa musikanlaeg, fiernsyn, musikinstrumenter, stemmefaring og lignende ma ikke
veere sa hgj, at den generer naboerne.

| de sene aftentimer skal De vise seerligt hensyn ved at daempe ned for stgjende adfaerd, saledes
at andre beboeres gnske om nattero ikke forstyrres.

| seerlige tilfeelde bgr man sikre sig, at naboerne er informeret om musik og stgj, evt. i form af

en seddel i opgangen, men dermed ikke ment, at der ma spilles og stgjes som man selv lyster.
Der skal stadig vises hensyn til naboerne.

Vis hensyn i det daglige og respekter dine naboers gnske om nattero.

| seerlige tilfelde skal De sikre Dem, at naboerne er indforstaet med stgj efter kl. 23.00.

24. Nggler

Jf. grundloven § 72, der omhandler boligens ukraenkelighed, har boli.nu ingen A-nggle, der
kan give adgang til lejemalene men det er ogsa af hensyn til vores medarbejdere, for at der
ikke kan rejses spgrgsmal vedrgrende deres loyalitet og engagement.

Nedenstaende beskriver, hvordan du som lejer skal foreholde dig:

Ved renoveringsopgaver:

Adviseres i god tid. Hvis lejer ikke kan veere hjemme, afleveres nggle til varmemester.
Ved reparationer:

Hvis lejer ikke kan veere hjemme, afleveres nggle til varmemester, som returnerer den i
lejers postkasse, nar arbejdet er feerdigt.

Hvis lejer laser sig ude:

Lejer kontakter selv lasesmed for eventuel oplasning af der til lejemalet, og afholder selv
udgift til lAsesmed for oplasning.

Ved uopseettelige forhold:

Ved rgrspraengninger o.lign. hvis lejer ikke er hjemme, kontakter varmemester lasesmed,
som lukker op til lejemalet. Udgiften afholdes af boligorganisationen.

Ved fraflytningssyn:

Ved opsigelse pamindes fraflyttende lejer om vigtigheden af at made op, medbringende
alle nggler. Alternativt kan alle nggler afleveres pa kontoret, Danmarksgade 81. | modsat
fald bestilles lasesmed pa fraflytters regning til oplasning.

Ved indflytningssyn:

Varmemester far udleveret en nggle til lejemalet fra administrationen inden omskiftning til
lejemalets cylinder.

Nar varmemester har skiftet til oprindelig (eller ny) cylinder fer indflytning, afleveres nggle
til nyindflytter ved indflytningssyn, hvor ny lejer kvitterer for modtagelse, eller lejer kan
henvende sig pa varmemesterkontoret i kontortiden, og fa udleveret den sidste nggle,
mod kvittering for udlevering af nggle.

25. Opbevaring af brandfarlige veesker

| keeldre ma der ske oplag af benzin i indtil 5 liter i lukkede og godkendte beholdere. Opbevaring
af gas i beholder ma ske i indtil 15 liters beholder. Opbevares gas i pulterum eller

lignende i keelder, skal rummet veere meerket iht. brandmyndighedernes bestemmelser.

26. Opgange
Der ma ikke ske oplag eller opmagasinering af brandbare effekter i opgange af nogen art,
Idet opgange fungerer som flugtveje i tilfaelde af brand.



Effekter samt fodtgj af en hver art ma ikke forefindes i opgangen.
Dgrmatter undtagets.
Det indskeerpes, at tobaksrygning i trappeopgangene ikke er tilladt.

27. Orden og myndighedernes krav

Beboerne skal iagttage, hvad der hgrer til god husorden og efterkomme, hvad der i s& henseende
pabydes af boligorganisationen eller den befuldmaegtigede.

| alle tilfeelde af sundheds- og politivedteegtens overtraedelse, ma beboerne selv sta til ansvar,

og holde boligorganisationen skadeslgs over for myndighederne.

28. Parkering og motorkgrsel

Det er forbudt at parkere personbiler og motorcykler i boligomradet udenfor de etablerede
parkeringspladser.

Det er ligeledes forbudt at parkere eller henstille lastbiler med over 3500 kg totalvaegt og u- indre-
gistrerede motorkgretgijer i boligomradet eller pa afdelingens parkeringspladser. Vare- og er-
hvervsbiler, trailere og campingvogne henvises til parkeringspladsen bag blok 11, ved gavlen af
Sendermarksvej 16, samt ved garagerne over for Sgndermarksvej 24/26. Ligeledes henvises
campingvogne til pladsen bag blok 10 i forleengelse af carportene nr. 1 -5.

Af hensyn til beboernes sikkerhed henstiller vi til beboerne, at der kares med forsigtighed pa bolig-
vejene.

Placering ved bla kasser:
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29. Pulterum og keelderrum

Pulterum og keelderrum skal, selvom de ikke benyttes, veere afldsede, og eventuelle vinduer
skal holdes lukkede.

Rummene ma ikke benyttes til opholds- eller soverum.

Leg og ophold i keeldrene er forbudt.

Rygning, grill og anden brug af aben ild er forbudt i keeldrene, vaskerum og gvrige feellesrealer.

30. Renholdelse af have- og vejanlaeg

| etagehuse, hvor der i stueetagen findes sma haver, skal lejeren ren- og vedligeholde disse.
Lavfeeldende traeer og stedsegrgnne planter ma kun udplantes efter naermere anvisning fra
boligorganisationen.

Overholder lejeren ikke sin ren- og vedligeholdelsespligt, vil lejeren modtage en skriftlig pamindel-
se,

og hvis lejeren stadig ikke efter pamindelsen overholder sine forpligtigelser, vil boligorganisationen
lade foretage ren- og vedligeholdelse for lejerens regning.

| gvrigt henvises til individuelle afdelingers "havepligtsregler”, der supplerer gaeldende ordensreg-
lement

samt lejekontraktens bestemmelser om ren- og vedligeholdelse af have- og

vejanleeg.

31. Raderet

Pr. 1. juli 2005 har lejeren, iht. Lov om almene boliger § 37, ret til at udfgre enhver form for
forbedring inde i boligen og fa gkonomisk godtgarelse, nar han/hun flytter.

Raderetten er opdelt i forbedringsarbejder, forandringsarbejder og installationsretten.
Ethvert forbedring- eller forandringsarbejde af det lejede eller arbejder iht. installationsretten
skal anmeldes til boligorganisationen.

| gvrigt henvises til seerskilt pjece om "Raderetten”.

32. Skiltning
Skiltning af enhver art ma ikke finde sted uden tilladelse fra boligorganisationen.

33. Trapper og trappevask

Trappevask i boli.nu’s afdelinger varetages af renggringsfirmaer.

Det er ikke tilladt at stille flasker, fodtgj, legeredskaber, barnevogne, cykler mm. pa trapper
og i trappeopgangen.

Pa de dage, hvor trappevasken foretages, skal dgrmatter fiernes fra trappeopgangen.

34. Vagtordning

boli.nu har indgaet aftale omkring vagtordning med VVS-installatar Andresens VVS og El-
installater L.H.Olesen vedrgrende vagtudkald uden for boligorganisationens normale arbejdstid.
Ordningen fungerer pa den made, at man ringer til nedenstaende telefon nr. til den vagtmontar,
som kan afhjeelpe problemet.

EL-vagt: 22 24 70 77, VVS-vagt: 20 12 08 14.

Det gares opmaerksom pa, at ordningen kun omfatter uopseettelige arbejder.

Hvert udkald belgber sig skensmaessigt mellem kr. 1.000,- og 1.500,-, s& det skal i hvert tilfeelde
ngje vurderes, om udkald kan undgas og afvente vor normale arbejdstider. Ved ikke
uopseettelige arbejder tilgar regningen den lejer, der rekvirerer udkaldet.

Alle udkald bliver rapporteret til afdelingens inspektar.

35. Vask, tgjtarring, teeppebankning m.v.
Vaskeriet ma kun bruges af beboere i afd. 12. Vaskeriet skal efterlades i ordentlig stand.
vaskebrik



Er personlig og ma kun benyttes af lejlighedens beboere til eget forbrug. Misbrug af
vaskebrik kan medfgre speaerring. Tgj i tarrerum skal fijernes senest 24 timer efter vask. Det
skal indskeerpes, at rygning er forbudt i vaskerum og tgrrerum.

Altaner ma kun benyttes til tgjtarring, hvis tgjet ikke kan ses udefra.

36. Vinduer og dgre

Dgre der er forsynet med smeeklas og /eller dgrpumpe, skal vaere lukkede og ma ikke holdes
abne ved anbringelse af sten, traestykker eller lignende.

Vinduer i opgange er til kortvarig udluftning og skal herefter holdes lukkede. Vinduer i vaskerier
etc. skal lukkes efter brug af rummene.

Overtreedelse af geeldende ordensreglement kan medfare skriftlig klage fra boligorganisationen og
erstatningspligt. | sidste instans kan overtraedelse medfare opsigelse af lejemalet.

Ovenstaende ordensreglement er vedtaget pa samtlige ordinzere afdelingsmgder i marts og
april maned 2007 og redigeret i 2009 og i 2011, 2014, 2017, 2023 og 2024 efterfglgende ind-
stillet til og godkendt af hovedbestyrelsen.



Havepligtsregler for afd.12 sgnderparken

1. Heekke:

Haekke skal klippes 1 gange arligt.

Lejer klipper selv pa indvendig side.

Varmemester klipper pa udvendig side.

Haekke hgjde: Lejer bestemmer selv hgjden pa haekken, dog max. 180 cm hgij.

2. Vedligeholdelse af haverne:

Det er beboernes forpligtelse altid at pleje og vedligeholde haverne og sikre at disse fremstar ved-
ligeholdte.

Haverne skal altid vaere ryddet for ukrudtsbeplantning af enhver art, og beplantning i bede ma ikke
veere til gene for naboerne.

Ingen beplantning ma veere sa hgij, at det er til gene for lejlighederne pa 1. sal.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer, som er til gene for de omkringliggende haver og som
truer haekbeplantning eller anden beplantnings levedygtighed.

3. Greespleaene:
Veelger lejeren at have greesplaene i haven, skal den slas sa ofte der er behov herfor, ca. én gang
ugentlig i veekstsaesonen.
Haek klipper og greesslamaskine kan lanes af varmemester.

4. Opseetning af skure m.m.:

Det er tilladt at opstille skur pa max. dybde: 80 cm., bredde 190 cm, hgjde til max underkant
af leehegnets deekbreet.

Sider og lager udfagres i samme tree som hegn(varmebehandlet fyr), tag i sort tagpap. Skal
udfgres i samme design som billede.

5. Havelager.



Stegbejern/smedejerns lager i sort tilladt.
Havelageskal veere i samme stil og farver som plankeveerket, og i samme hgjde som haekken, lejer
anskaffer og opseaetter selv havelagen.

6. Havebassiner.

Det er tilladt at opsaette mindre have bassiner, lejeren skal dog sikre den mod uvedkommen brug.

7. Markiser

Det er tilladt at opsaette markiser i stuelejlighederne. Markiserne skal veere i gra nuancer og i kvali-
tet som meaerke Luna Garant eller acrimo.

Vedtaget pa ordinaert afdelingsmade 4. september 2014 og redigeret i 2016, 2019, 2022.



